- . ul. Wtoctawska 167, 87-100 Torun
Torufska Agencja e-mail: sekretariatftarrorg.pl
tel.: 56 699 55 00, 699 55 03

Rozwoju Regionalnego S.A. fax: 56 699 54 99

Uchwata Zarzadu
Torunskiej Agencji Rozwoju Regionalnego S.A.
nr 02/07/2021 z dnia 12 lipca 2020 r.

w sprawie ustalenia Regulaminu przetargow na sprzedaz nieruchomosci gruntowych,
niezabudowanych, potozonych w Toruniu w rejonie ulicy Gen. W. Andersa, Poznanskiej oraz trasy S-
10 oraz powotania Komisji do przeprowadzenia powyzszych przetargow

Na podstawie § 6 ust. 1 Regulaminu Zarzgdu Torunskiej Agencji Rozwoju Regionalnego S.A. w Toruniu,
§ 13 ust.1 i 2 Statutu w zwigzku z Uchwatg nr 5/2019 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Torunskiej Agencji Rozwoju Regionalnego S.A. w Toruniu dnia 25 lipca 2019 r. w sprawie zbycia
nieruchomosci Spotki Zarzad Torunskiej Agencji Rozwoju Regionalnego S.A. w Toruniu uchwala co
nastepuje:

§1
Ustala sie Regulamin przetargdbw na sprzedaz nastepujacych nieruchomosci gruntowych,

niezabudowanych, potozonych w Toruniu w rejonie ulicy Gen. W. Andersa, Poznanskiej oraz trasy S-
10, zapisanych w ksiedze wieczystej KW TO1T/00125704/7:

nr jednostki o
L.p. | pofozenie nieruchomosci | nr dziatki | powierzchnia [m?] ] 2 : uzytkow
planistycznej ~
gruntowych
1. |Torun, obreb nr0075 1/113 4165 71.20-U/P1 Bp
2. | Torun, obreb nr 0075 1/115 3725 71.20-U/P1 Bp

w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Powotuje sie Komisje do przeprowadzenia przetargdw ustnych na sprzedaz nieruchomosci
gruntowych, o ktérych mowa w § 1 w nastepujgcym skfadzie:

Przewodniczacy Komisji — Wojciech Piontek
Cztonek — Wojciech Gérny

Cztonek — Marzena Bednarska

Cztonek — Karolina Przybysz

Cztonek — Dariusz Oracz.

Torunska Agencja Rozwoju Regionalnego S.A. Konto Bankowe: 04 1140 1052 0000 3472 1800 1003

z siedzibg w Toruniu NIP: 956-00-15-177 | REGON: 870300040 |

ul. Wioctawska 167, 87-100 Torun Sad Rejonowy w Toruniu, VIl Wydziat Gospodarczy KRS
e-mail: sekretariat@tarr.org.pl KRS 0000066071

tel.: 56 699 55 ¢ Kapitat zaktadowy: 33 290 000,00 zt, optacony w catosci.

fax.: 56 699 54 9O



§3

Komisja przeprowadzi przetargi zgodnie z Regulaminem, stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty
w siedzibie Torunskiej Agencji Rozwoju Regionalnego S.A., w Toruniu przy ul. Wtoctawskiej 167,
w terminach wskazanych przez Zarzad.

§4

Wykonanie uchwaty powierza sie Dyrektorowi Dziatu Inwestycji i Zarzgdzania Nieruchomosciami.
§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Podpisy Zarzadu: P_Rizj_ ZARZADU

ichat Korolko——
Michat Korolko —PrezesZarzgdu .ottt
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Zalacznik do Uchwaty Zarzadu TARR S.A. nr 02/07/2021 z dnia 12 lipca
2021r. w sprawie ustalenia Regulaminu przetargow na sprzedaz
nieruchomosci gruntowych, niezabudowanych, potozonych w Toruniu w
rejonie ulicy Gen. W. Andersa, Poznanskiej oraz trasy S-10 oraz
powolania Komisji do przeprowadzenia powyzszych przetargow.

REGULAMIN PRZETARGU

PODSTAWA PRAWNA [ PRZEPISY WSTEPNE

§1.1. Przetarg organizowany, oglaszany i przeprowadzany jest na podstawie i w oparciu o:

1) Rozporzadzenie Komisji (UE) Nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014r. uznajace
niektore rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem wewngtrznym w zastosowaniu art.
107 1 108 Traktatu (Dz.U. UE L 187/1 z dnia 26 czerwca 2014r.);

2) Uchwate Nr 5/2019 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Torunskiej Agencji
Rozwoju Regionalnego S.A. z dnia 25 lipca 2019r. w sprawie zbycia
nieruchomosci Spotki.

3) Umowe Nr WP-II-D.433.1.26.2018 z dnia 19 lipca 2018r. o dofinansowanie w
formie zaliczki i refundacji Projektu ,Rozbudowa Torunskiego Parku
Technologicznego dotyczaca budowy infrastruktury na nieruchomosci gruntowe;j
potozonej w Toruniu przy ul. Andersa” nr RPKP.01.04.03-04-0002/17
wspotfinansowanego z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach
Osi Priorytetowej 1. Wzmocnienie innowacyjnosci i konkurencyjnosci gospodarki
regionu Dzialania 1.4. Wsparcie rozwoju i przedsigbiorczosci Poddzialania 1.4.3
Rozwoj infrastruktury na rzecz rozwoju gospodarczego Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego na lata 2014-2020”, zawartg
pomigdzy Torunska Agencja Rozwoju Regionalnego S.A. a Wojewddztwem
Kujawsko-Pomorskim reprezentowanym przez Zarzad Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego, pelnigcym funkcje Instytucji Zarzadzajacej Regionalnym
Programem Operacyjnym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego na lata 2014-
2020;

4) zapisy niniejszego regulaminu (dalej ,,Regulamin”).

2. Czynnosci zwiagzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa, ktéra
podejmuje rozstrzygniecia zwykla wigkszosciag glosow, w drodze glosowania, w obecnosci co
najmniej polowy powotanego skladu. W przypadku réwnej liczby gloséw decyduje glos
przewodniczgcego komisji.

WYMAGANIA PODMIOTOWE

§2.1. Przetarg, o ktérym mowa w niniejszym Regulaminie jest przetargiem ograniczonym
ustnym kierowanym do podmiotéw:

1) posiadajacych status przedsiebiorstwa MSP  opisany w pkt 2, .
mikroprzedsigbiorstw, matych i Srednich przedsigbiorstw w rozumieniu definicji
zawartej w Zatgczniku Nr 1 do Rozporzadzenia Komisji (UE) Nr 651/2014 z dnia
17 czerwca 2014r. uznajgcego niektére rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem
wewnetrznym w zastosowaniu art. 107 i 108 Traktatu (zwanych dalej ,,MSP”),



2) ktore maja zamiar zabudowac nabywany grunt budynkiem lub budowlg o wartosci
nie mniejszej niz 50% ceny nabycia gruntu, na ktérym prowadzona bedzie przez
przedsiebiorstwo o statusie MSP dziatalnos¢ gospodarcza zgodnie z § 7 pkt 2
Regulaminu,

3) ktére maja zamiar utworzy¢ na nabytym gruncie w ramach dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej przez przedsigbiorstwo o statusie MSP, o ktorym mowa
w pkt 2, nowe miejsca pracy zgodnie z § 7 pkt 3 Regulaminu,

Powyzsze warunki wynikaja z faktu, iz nieruchomosci stanowigce przedmiot przetargu
1 przedmiot sprzedazy podlega rygorom wynikajacym z Umowy nr WP-11-D.433.1.26.2018
z dnia 19 lipca 2018r. o dofinansowanie w formie zaliczki i refundacji Projektu ,,Rozbudowa
Torunskiego Parku Technologicznego dotyczaca budowy infrastruktury na nieruchomosci
gruntowej potozonej w Toruniu przy ul. Andersa” nr projektu RPKP.01.04.03-04-0002/17
wspotfinansowanego z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Osi
Priorytetowej 1. Wzmocnienie innowacyjnosci i konkurencyjnosci gospodarki regionu
Dziatania 1.4. Wsparcie rozwoju i przedsiebiorczosci Poddzialania 1.4.3 Rozwdj
infrastruktury na rzecz rozwoju gospodarczego Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego na lata 2014-2020, z ktérej wynika m.in.
zobowigzanie Torunskiej Agencji Rozwoju Regionalnego S.A. (TARR S.A.) do osiagniecia
okreslonych wskaznikow produktu i rezultatu, tj.:

1) wskaznik produktu: powierzchnia przygotowanych terenéw inwestycyjnych —
16,83 ha, do osiagnigcia do 2019 roku,

2) wskaznik rezultatu: wzrost zatrudnienia we wspieranych przedsi¢biorstwach —
50 nowych miejsc pracy w okresie do 2024 roku i utrzymanie ich do konca
2025 roku.

2. Dla potrzeb niniejszego postepowania przetargowego oraz okreslenia statusu
przedsiebiorcy jako MSP, zastosowanie znajduje definicja przedsiebiorstwa zawarta
w Zalagczniku Nr 1 do Rozporzadzenia Komisji (UE) Nr 651/2014, okreSlajaca, iz za
przedsiebiorstwo uwaza si¢ podmiot prowadzacy dzialalnos¢ gospodarcza bez wzgledu na
jego forme prawng, w szczegdlnosci osoby prowadzgce dzialalnosé na wlasny rachunek oraz
firmy rodzinne zajmujace si¢ rzemiostem lub inng dzialalnoscig, a takze spotki lub
stowarzyszenia prowadzace regularng dziatalnos¢ gospodarcza, ktére naleza do jednej
z trzech ponizej wymienionych kategorii:

1) mikroprzedsigbiorca przez ktdrego rozumie si¢ przedsiebiorce, ktéry w co
najmniej jednym roku z dwoch ostatnich lat obrotowych spetnial tacznie
nastepujgce warunki:

a) zatrudnial §redniorocznie mniej niz 10 pracownikow oraz,

b) osiagnal roczny obrot netto ze sprzedazy towardw, wyrobow i ustug oraz
zoperacji finansowych nieprzekraczajacy rownowartosci w zlotych 2
milionéw euro, lub sumy aktywow jego bilansu sporzadzonego na koniec
jednego z tych lat nie przekroczyly rownowartosci w ztotych 2 milionéw
euro;

2) maly przedsigbiorca przez ktérego rozumie si¢ przedsigbiorce, ktory w co
najmniej jednym roku z dwoch ostatnich lat obrotowych spetniat tgcznie
nastepujace warunki:

a) zatrudnial Sredniorocznie mniej niz 50 pracownikdéw oraz,

b) osiagnal roczny obroét netto ze sprzedazy towaréw, wyrobow i ustug oraz
zoperacji finansowych nieprzekraczajgcy rownowartosci w ztotych 10
milionéw euro, lub sumy aktywow jego bilansu sporzadzonego na koniec



jednego z tych lat nie przekroczyly rownowartosci w ztotych 10 milionow
euro,

- 1 ktory nie jest mikroprzedsigbiorcg;

3) sredni przedsigbiorca, przez ktdrego rozumie si¢ przedsigbiorce, ktory w co
najmniej jednym roku z dwoch ostatnich lat obrotowych spetniat facznie
nastepujace warunki:

a) zatrudnial sredniorocznie mniej niz 250 pracownikoéw oraz,

b) osiagnal roczny obrot netto ze sprzedazy towarow, wyrobow i uslug oraz
z operacji finansowych nieprzekraczajacy réwnowartosci w zlotych 50
milionow euro, lub sumy aktywow jego bilansu sporzadzonego na koniec
jednego z tych lat nie przekroczyly rownowartosci w ztotych 43 miliondéw
euro,

- 1 ktdry nie jest mikroprzedsiebiorca ani matym przedsigbiorca.

Ponadto dla ustalenia statusu przedsiebiorstwa bierze si¢ pod uwage zwigzki z innymi
podmiotami, w tym min.: posiadane udziaty lub akcje oraz pozostawanie w zwigzkach za
posrednictwem 0s6b fizycznych.

3. Przed przystapieniem do przetargu jego uczestnik winien we wlasnym zakresie ustali¢, czy
zgodnie z definicja przedsigbiorstwa zawarta w Zalaczniku Nr 1 do Rozporzadzenia Komisji
(UE) Nr 651/2014 nalezy do kategorii MSP.

PRZEDMIOT PRZETARGU

§3. 1. Przedmiotem przetargu jest nieruchomos¢ gruntowa: potozona w Toruniu, w obrebie
nr 75, dla ktérej Sad Rejonowy w Toruniu VI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o nr: TO1T/00125704/7:

1. | Torun, obreb nr 0075 1/113, 1/115 7890 71.20-U/P1 Bp

2. Nieruchomosci gruntowe, o ktorych mowa w ust.1 potozone sg na terenie objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym Uchwatg Nr 199/15
Rady Miasta Torunia z 17 grudnia 2015 r w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ul. Gen. W. Andersa i trasy S-10 w Toruniu.
W/w nieruchomosci znajdujace si¢ w granicach nastepujacej jednostki planistycznej:
71.20-U/P1, dla ktorych wskazano przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow ustugowo-
produkcyjnych, skltadéw i magazyndéw oraz przeznaczenie dopuszczalne: . infrastruktura
techniczna, drogi wewnetrzne”.

Obowiazujace zapisy planu miejscowego dla ww. jednostki planistycznej :

1) wykluczaja lokalizacje:

a) otwartych placéw sktadowych:



- teren oznaczony symbolem 71.20-U/P1: od strony drég publicznych,

b) obiektow, urzadzen i instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow
oraz ze skladowaniem, zbieraniem i przeladunkiem odpadow, z wylaczeniem gospodarki
odpadami powstatymi w trakcie dziatalnosci prowadzonej w ramach przeznaczenia
podstawowego terenu,

¢) tymczasowych obiektow budowlanych,

d) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko,
z wylaczeniem infrastruktury techniczne;.

2) wprowadzajg m.in. nastepujace zasady i wymagania:

a) elewacje budynkow o wysokich walorach estetycznych:

- teren oznaczony symbolem 71.20-U/1: eksponowane od strony drég publicznych,

b) zakaz reklam, z wylaczeniem szyldow oraz tablic informacyjnych z zastrzezeniem:
wyklucza si¢ wykorzystanie ekrandw: plazmowych, typu LED, ruchomych obrazow, itp.

¢) nakaz ochrony istniejacego zadrzewienia,

d) terenu oznaczony symbolem 71.20-U/P1, zgodnie z rysunkiem planu, znajdujg si¢ w
obszarze utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji (nietoperzy) wynikajacych z planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 — Forty w Toruniu,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki
budowlane;j,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla jednostki planistycznej 71.20-U/P1: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz
2lm, z wylaczeniem budowli niezbednych dla obstugi przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej.

3. Nieruchomosci gruntowe, o ktorych mowa w ust.l sg niezabudowane
1 niezagospodarowane. Ksztalt kazdej z dziatek zblizony jest do kwadratu lub prostokata.
Teren jest ptaski z niewielkimi nieréwnos$ciami. Bezposrednie sgsiedztwo dla:

- kompleksu dziatek nr 1/113 i 1/115 stanowig: od strony zachodniej- droga gminna; od
strony potudniowej 1 wschodniej- droga wewnetrzna, od strony péinocnej- teren
niezabudowany o zblizonej funkcji.

Na dziatkach:

a) Wystepuja samosiejki drzew i krzewow. Usunigcie kolidujgcych z przysztg zabudows
drzew 1 krzewdéw nabywca dzialek przeprowadza we wilasnym zakresie zgodnie
z odrebnymi przepisami.

b) Mozliwe jest wystepowanie roslinnosci pod ochrong m.in. muraw napiaskowych.
Nabywca dziatek gruntu, na etapie projektowania, powinien przewidzie¢ uzyskanie
odpowiednich decyzji/ pozwolen w powyzszym zakresie.

W pasie drogowym (dziatka nr 1/83) sgsiadujacym z dziatkg nr 1/113 od strony zachodniej
zlokalizowane zostaty krzewy z nasadzen zast¢pczych (Rys.1).
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LEGENDA / LEGEND:

KRZEWY Z NASADZEN
ZASTEPCZYCH (PAS

DROGOWY)
BUSHES FROM
REPLACEMENT PLANTS

(ROAD LANE)

Rys.1. Lokalizacja nasadzen zastepczych krzewow w pasie drogowym sasiadujgcym z dziatka
1/113 bedaca przedmiotem przetargu.

4. Kompleks dziatek 1/113 i 1/115 znajduje si¢ w obszarze utrzymania funkcjonalnych
korytarzy migracji (nietoperzy) wynikajacych z planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 — Forty w Toruniu. Wedlug Opracowania Ekofizjograficznego z roku 2014
sporzadzonego na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ul Gen. W. Andersa i trasy S-10 w Toruniu dla Miejskie;j
Pracowni Urbanistycznej, kompleksy w/w dzialek znajduja si¢ w bliskim sasiedztwie
péinocnego korytarza migracji nietoperzy (Rys.2).
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' LEGENDA | LEGEND:

POLNOCNY KORYTARZ

NORTHERN BAT
MIGRATION CORRIDOR

—

Rys.2. Lokalizacja dziatek bgdacych przedmiotem przetargu na tle przebiegu poinocnego
korytarza migracji nietoperzy zgodnie z Opracowaniem Ekofizjograficznym z 2014 r.

5. W pasie drogowym ulicy Projektowanej CLXXXII (dziatka nr 1/100) i CLXXXIII (dziatka
nr 1/97) polozone sg sieci: wodociggowa, sanitarna, deszczowa, gazowa oraz kanaly sieci
teletechnicznej. Zlokalizowane w pasie drogowym przyleglym do dzialek w/w media nie sg
wyposazone w przylacza. Zasilanie w energie elektryczna, zgodnie z zapotrzebowaniem
nabywcy dziatki, odbgdzie si¢ na warunkach wydanych przez operatora sieci (Energa
Operator S.A.). Na etapie projektowania nabywca dziatki powinien mozliwie jak najszybciej
wystapi¢ do gestoréw sieci o wydanie warunkow przytaczenia.

6. Ze wzgledu na lokalizacj¢ dziatek stanowigcych nieruchomosci gruntowe, o ktorych mowa
w ust.1, na terenie dawnego poligonu powojskowego, nie wyklucza si¢ istnienia na jej terenie
materialéw powojskowych m.in. niewypaléow, niewybuchow. Badania saperskie oraz
geologiczne zostaly wykonane tylko w pasie drogowym sgsiadujacym z dziatkami
inwestycyjnymi. Na zbywanych gruntach, pod warstwg ziemi, moga si¢ znajdowaé
pozostatosci obiektow budowlanych i infrastruktury podziemne;j.

7. Dojazd do kompleksu dziatek nr 1/113 i 1/115 odbywaé si¢ bedzie z ulicy Poznanskiej
idalej z jezdni przyleglej drogi publicznej oznaczonej symbolem jednostki planistycznej
71.20-KD(Z)3 i dalej 71.20-KD(D)1 a nastepnie z drogi wewnetrznej (dziatka ewidencyjna nr
1/97) na warunkach wydanych przez zarzadce lub wilasciciela drogi. Drogi klasy Z - droga
asfaltowa (7 m szeroka) z o§wietleniem i urzagdzonymi ciggami pieszo-rowerowymi (dla drogi
71.20-KD(Z)3) lub urzadzonym ciagiem pieszym po jednej lub obu stronach jezdni chodnik
zkostki betonowej (2 m szerokosci). Klasa drog publicznych wedlug podziatu
wprowadzonego przez Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie
warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie



(Dz.U. 22016 1. poz. 124). Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drég o symbolach
71.20-KD(Z)1 1 71.20-KD(Z)2 (dojazd od ulicy Andersa; nawierzchnia z ptyt betonowych).

8. TARR S.A. wyrazi zgode na dysponowanie gruntem na cele zwigzane z uzbrojeniem
w infrastrukture techniczna nieruchomosci gruntowych, o ktoérych mowa w niniejszym
regulaminie przetargéw oraz na cele zwigzane z urzadzeniem zjazdéw z tych nieruchomosci
na dzialki gruntu stanowigce wilasnos¢ TARR S.A., ktore w miejscowym planie
zagospodarowania-przestrzennego lub w ewidencji gruntow i budynkow przewidziane sa pod
drogi, na warunkach uzgodnionych z Miejskim Zarzadem Drég w Toruniu. Nabywca dziatki
w celu urzadzenia zjazdu powinien uzgodni¢ warunki jego wykonania z TARR S.A. (jako
wlascicielem/ wladajacym gruntem) oraz Miejskim Zarzadem Drog w Toruniu.

9. Infrastruktura techniczna (sieci techniczne, infrastruktura drogowa wraz z ciggami pieszo-
rowerowymi) oraz nasadzenia zastepcze drzew i krzewow (zlokalizowane w pasie drogowym
i na niektorych dziatkach inwestycyjnych) wybudowana dla obstugi terenéw inwestycyjnych
»Andersa’ objete sg gwarancja wykonawcy PBDI inwestycji realizowane] przez Torunska
Agencje Rozwoju Regionalnego SA. Konieczno$¢ ingerencji w infrastrukture techniczng
/nasadzenia zastgpcze podczas realizowania procesu budowlanego na gruncie zobowigzuje
inwestora/wlasciciela dziatki do przejecia warunkow gwarancji w zakresie dokonanej
ingerencji po jej wykonaniu i protokolarnym odbiorze prac. Inwestor/wihasciciel udzieli
gwarancji jakosci wykonanych prac na okres do 20.06.2024 r. Przejety termin gwarancji jest
okresem gwarancji jakosci z dnia 20.06.2019 r. udzielonej przez generalnego Wykonawce
Inwestycji firme¢ PBDI. Wszelkie koszty zwigzane z ingerencja w infrastrukture techniczng
oraz nasadzenia zastgpcze drzew 1 krzewdw  podczas realizacji budowy pokrywa
inwestor/witasciciel dziatki.

§ 4. Przed przystapieniem do przetargu jego uczestnik winien we wlasnym zakresie ustali¢
mozliwos$¢ realizacji na nieruchomosci planowanego przedsiewzigcia oraz jego zgodnosé
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i przepisami odrgbnymi.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace warunki przetargu:

Torun, obrgb
nr 0075

1/113, 1/115 0,7890 1 182 000,00 118 200,00

Ustalona w przetargu cena stanowi cen¢ brutto w rozumieniu przepisow o podatku od
towarow i ustug.

PROCEDURA WYBORU NABYWCY NIERUCHOMOSCI

§ 6. Komisja Przetargowa przeprowadzi przetarg w siedzibie TARR S.A. ul. Wiloctawska 167
w Toruniu, bud. A, sala 203 w dniu 11 sierpnia 2021r. o godz. 10%.



§ 7.1. W przetargu moga wzig¢ udzial wylacznie podmioty, ktore:

1) posiadajg status przedsicbiorstwa MSP w rozumieniu definicji zawartej
w Zalaczniku  Nr 1 do Rozporzadzenia Komisji (UE) Nr 651/2014 z dnia 17
czerwca 2014 r. uznajgcego niektore rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem
wewnetrznym w zastosowaniu art. 107 1 108 Traktatu, o ktorej mowa w § 2
1 zloza oswiadczenie potwierdzajace ten fakt, zgodnie z wzorem o$wiadczenia nr
1 do niniejszego regulaminu;

2) maja zamiar zabudowaé¢ nabywany grunt (rozumiany lacznie jako dziafki,
o ktorych mowa w § 3 ust.1) budynkiem lub budowla o wartosci nie mniejszej
niz 50% ceny nabycia tego gruntu, na ktorym prowadzona bedzie przez
przedsiebiorstwo o statusie MSP dziatalnos¢ gospodarcza w terminach, o ktérych
mowa w §19 pkt 1 ppkt a) i ztozg oswiadczenie o zobowigzaniu si¢ do realizacji
tego zamiaru spetniajace wymogi wynikajace z punktu 5 ppkt b) ponizej;

3) maja zamiar utworzy¢, w ramach dzialalnosci gospodarczej prowadzonej przez
przedsiebiorstwo o statusie MSP na nabytym gruncie (rozumianym lacznie jako
dzialki, o ktorych mowa w § 3 ust.1), nowe miejsca pracy - w wymiarze
stanowiacym ekwiwalent nie mniej niz 4 etaty! - najpdzniej do 31.12.2023 roku
oraz utrzymac¢ kazde tak utworzone miejsce pracy przynajmniej przez okres 24
miesigcy, a ponadto zloza o$wiadczenie o zobowigzaniu si¢ do realizacji tego
zamiaru spelniajgce wymogi wynikajace z punktu 5 ppkt b) ponizej;

4) wplaca wadium w wysokosci wskazanej w § 5 (10% ceny wywolawczej gruntu
o ktorej nabycie zainteresowane przedsigbiorstwo o statusie MSP si¢ ubiega)
w pienigdzu, w formie przelewu, na konto Torunskiej Agencji Rozwoju
Regionalnego S.A.- mBank S.A. — nr 73 1140 1052 0000 3472 1800 1022
w terminie do dnia 06 sierpnia 2021r. do godz. 12.00. Za date/godzine wplaty
wadium uznaje si¢ dzien/godzine wptywu srodkow pienieznych na wskazane
konto TARR S.A. Na dowodzie wptaty nalezy umiesci¢ dopisek wskazujacy
numer dziatek geodezyjnych (tj.: 1/113, 1/115). Wptacone wadium uprawnia do
uczestnictwa wylacznie w przetargu, ktorego dotyczy;

5) zloza — w kopercie z dopiskiem ,Przetarg na sprzedaz nieruchomosci
gruntowej/Andersa”, w sekretariacie Torunskiej Agencji Rozwoju Regionalnego
S.A., ul. Wioctawska 167, 87-100 Torun do dnia 06 sierpnia 2021 r. do godz.
12.00, nastepujace dokumenty:

a) oswiadczenie o posiadaniu statusu przedsigbiorstwa MSP, zgodnie ze
wzorem oswiadczenia nr 1 do niniejszego regulaminu;

b) os$wiadczenie, zgodnie ze wzorem os$wiadczenia nr 2 do niniejszego
regulaminu, ze uczestnik przetargu akceptuje, ze w akcie notarialnym -
umowie warunkowej sprzedazy nieruchomosci wpisane zostanie:

—zobowigzanie nabywcy do zabudowania nabywanego gruntu
(rozumianego tacznie jako dziatki, o ktorych mowa w § 3 ust.1)

! Stanowiska musza zwigkszaé ogdlng liczbe miejsc pracy w przedsiebiorstwie. Jesli taczne zatrudnienie w przedsiebiorstwie
nie zwigksza si¢ — wartos¢ wskaznika wynosi zero — jest on wowczas traktowany jako wyréwnanie, nie wzrost. Chronione
miejsca pracy itp. rowniez nie sg wliczane. Wskaznik ten mierzy liczbe miejsc pracy utworzonych w przedsiebiorstwach
ulokowanych na terenie inwestycyjnym sfinansowanym w ramach projektu. Nie uwzglednia si¢ miejsc pracy przeniesionych
z innych zakladéw danego przedsigbiorstwa.



budynkiem lub budowlg o wartosci nie mniejszej niz 50% ceny
nabycia tego gruntu, przeznaczonego na cele prowadzonej przez
przedsiebiorstwo o statusie MSP dziatalnosci gospodarczej, gdzie
termin zakonczenia robdt budowlanych nastgpi do 31 grudnia 2025,
przy czym dotrzymanie przez nabywce ww. termindw zabezpieczone
zostanie karg umowna, wynoszaca 6.000 zt za kazdy rozpoczety
miesigc zwloki, w przypadku niezakonczenia prac budowlanych
w terminie, o ktorym mowa powyzej lub w przypadku niewykonania
wyzej  wymienionego  zobowiazania 1  dokonania  zbycia
nieruchomosci lub jej czesci przed dniem 31.12.2025 r. na rzecz
osoby trzeciej, karg umowna w wysokosci 360.000 zt. Zaptata kary
zostanie poddana rygorowi egzekucji na zasadach okreslonych w art.
777 Kpc;

— zobowigzanie do utworzenia, w ramach dziatalnosci gospodarczej
prowadzonej przez przedsigbiorstwo o statusie MSP, na nabytym
gruncie, o ktorym mowa powyzej, nowych miejsc pracy —
w wymiarze stanowigcym ekwiwalent nie mniej niz 4 etaty -
najpozniej do 31.12.2023 roku oraz utrzymania kazdego tak
utworzonego miejsca pracy przynajmniej przez okres 24 miesiecy,
a utworzenie i utrzymanie kazdego, jednego etatu zabezpieczone
zostanie karg umowna, wynoszaca 2.000 zt za kazdy rozpoczety
miesigc zwloki w przypadku nieutworzenia lub nieutrzymania miejsca
pracy w ww. terminach lub w przypadku niewykonania wyzej
wymienionego zobowigzania i zbycia nieruchomosci lub jej czesci
przed dniem 31.12.2025 r. na rzecz osoby trzeciej, karag umowna
w wysokosci 960.000 zt. Zaptata kary zostanie poddana rygorowi
egzekucji na zasadach okreslonych w art. 777 Kpc;

— prawo odkupu nieruchomosci za ceng jej zbycia (bez zwrotu wartosci
poczynionych naktadow, na koszt zobowigzanego z tytulu prawa
odkupu), obowigzujace przez okres pigciu lat od daty zawarcia
umowy warunkowej sprzedazy nieruchomosci przez TARR S.A.
ktore podlega¢ bedzie ujawnieniu w ksigdze wieczystej, w sytuacji
niezabudowania nabytego gruntu budynkiem lub budowla o wartosci
nie mnigjszej niz 50% ceny nabycia gruntu (rozumianego tacznie jako
dzialki, o ktorych mowa w § 3 ust.1), na ktorym prowadzona bedzie
przez przedsiebiorstwo o statusie MSP dziatalno$é gospodarcza lub
nieutworzenia przez przedsigbiorstwo o statusie MSP na nabywanym
gruncie nowych miejsc pracy — w wymiarze stanowigcym ekwiwalent
nie mniej niz 4 etaty najpézniej do 31.12.2023 roku oraz.
nieutrzymania kazdego tak utworzonego miejsca pracy przynajmniej
przez okres 24 miesiecy;

— prawo pierwokupu nieruchomos$ci na rzecz TARR S.A. w terminie
dwoch miesigcy od dnia otrzymania zawiadomienia o sprzedazy
nieruchomosci, przy czym prawo to obowiazywac¢ bedzie do dnia 31
grudnia 2025r. i zostanie ujawnione w ksiedze wieczystej;

— zobowigzanie do skladania do TARR S.A., corocznych oswiadczen
popartych stosowng dokumentacji w terminie do 10 kwietnia kazdego
roku za uprzedni rok, o ilosci nowoutworzonych miejsc pracy, a takze



o ich utrzymaniu, a takze o utrzymaniu, badz utracie statusu
przedsiebiorstwa MSP w rozumieniu definicji, o ktorej mowa
powyzej. Ostatnie oswiadczenie bedzie wymagane do dnia 10
kwietnia 2026r.;

c) oswiadczenie, ze uczestnik przetargu zapoznal si¢ z niniejszym
regulaminem ustnego przetargu ograniczonego, oraz ze przyjmuje
warunki wynikajace z tego regulaminu bez zastrzezen; a takze zgoda
uczestnika przetargu na przetwarzanie danych osobowych zgodnie
z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
zdnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony o0s6b fizycznych
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. Urz. UE L Nr
119, str. 1), zwanym ,,RODO”, zgodnie z wzorem oswiadczenia nr 3 do
niniejszego regulaminu;

d) dowod wniesienia wadium.

2. Podmioty, ktore zloza niekompletne lub nieprawidtowo wypetnione dokumenty do dnia
06 sierpnia 2021r. do godz. 12.00 Ilub wplacg wadium w sposdéb niezgodny
z postanowieniami ust. 1 lub nie wpltaca go w ogole, nie zostang dopuszczone do udzialu
W przetargu.

3. TARR S.A. dopuszcza mozliwos¢ konsultacji poprawnosci przygotowywanej dokumentacji
w okresie 03-04.08.2021r. W przypadku zamiaru skorzystania z powyzszej opcji nalezy
skontaktowac si¢ z Dzialem Inwestycji i Zarzadzania Nieruchomosciami TARR S.A. przy ul.
Wioctawskiej 167 w Toruniu, pok. 200, nr tel. 56-699-54-78.

4. Komisja przetargowa ostatecznie sprawdzi, czy uczestnicy przetargu spelniajg warunki
przetargowe 1 sporzadzi list¢ osob zakwalifikowanych do uczestnictwa w przetargu. Lista,
o ktorej mowa powyzej, zostanie wywieszona na tablicy ogloszen w siedzibie Torunskiej
Agencji Rozwoju Regionalnego S.A. w dniu 10 sierpnia 2021r.

5. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego
uczestnika przetargu spetniajacego warunki okreslone w niniejszym regulaminie.

§8.1. Uczestnicy przetargu i osoby dzialajagce w ich imieniu winni przed przystgpieniem do
licytacji przedstawi¢ Komisji Przetargowe;j:

1) wszyscy: dokument potwierdzajacy tozsamo$¢ tj. dowdd osobisty, paszport;

2) osoby prawne i jednostki organizacyjne nie bedgce osobami prawnymi, ktérym
ustawa przyznata zdolno$¢ prawna: aktualny wypis z wlasciwego rejestru oraz
upowaznienie organu uprawnionego do reprezentowania podmiotu;

3) pelmomocnicy: pelnomocnictwo do uczestnictwa w przetargu (w formie pisemne;j)
lub petnomocnictwo do nabycia nieruchomosci (w formie aktu notarialnego);

4) malzonek zamierzajacy samodzielnie licytowa¢ nieruchomos$¢ nabywang do
majatku wspdlnego: pisemng zgode wspotmalzonka.

2. Nie przedlozenie wymaganych dokumentéw wymienionych w ust. 1 skutkowaé bedzie
niedopuszczeniem do uczestnictwa w przetargu.



3. W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji Przetargowej,
osoby im bliskie, lub pozostajgce w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze
budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci Komisji Przetargowe;.

§9.1. Licytacja odbywa si¢ przez podniesienie reki osoby bioracej udzial w przetargu oraz
glosne podanie oferowanej ceny, bedacej powigkszeniem ceny wywolawezej o kolejne
postapienia.

2. Postgpienie nie moze by¢ nizsze niz 1% ceny wywolawczej z zaokragleniem w gore do
pelnych dziesiatek ztotych.

§10.1. O rozstrzygnieciu licytacji decyduje wielkos¢ i kolejnosé zaoferowanej ceny.

2. Po trzecim wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang
przyjete.

§11. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferuje co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywolawcze;j.

§12. Wadium wptacone przez uczestnika, ktory przetarg wygral zalicza si¢ na poczet ceny
sprzedazy z chwilg zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego. Wadium ulega
przepadkowi w wypadku uchylenia si¢ od zawarcia aktu notarialnego przez uczestnika, ktory

przetarg wygrat.

§13. Pozostalym uczestnikom przetargu wadium zostanie niezwlocznie, nie pdzniej niz przed
uptywem 3 dni od dnia odwotania, uniewaznienia lub rozstrzygniecia przetargu, zwrocone
przelewem - w wysokosci nominalnej, na wskazane przez nich konto. W przypadku braku
pisemnego wskazania - najp6zniej w dniu przetargu - rachunku bankowego, na ktére ma by¢
dokonany zwrot, wadium zostanie zwrdcone na konto, z ktérego wplynelo (o ile przelew
zostal dokonany z konta bankowego).

§14.1. Protokoét z przetargu sporzadza si¢ w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach.

2. Protokét z przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy notarialne;j.

§ 15. Komisja moze z waznych powodéw odwota¢ przetarg.

§16.1. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢é czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem
przetargu do Zarzagdu TARR S.A. Skarga winna by¢ wniesiona w terminie 7 dni od dnia
ogloszenia wyniku przetargu.

2. Zarzad TARR S.A. rozpatrzy skarge w terminie 7 dni od dnia jej otrzymania.

-~

3. Do czasu rozpatrzenia skargi wstrzymane zostaja czynnosci zwigzane ze zbyciem
nieruchomosei.



WARUNKI ZBYCIA NIERUCHOMOSCI

§17. 1. Umowa warunkowej sprzedazy nieruchomosci w formie aktu notarialnego winna byé
zawarta najpézniej w terminie jednego miesigca od daty przetargu, zas umowa przenoszaca
wlasnos¢ nieruchomosci z zastrzezeniem ust.2 nastapi niezwlocznie po bezskutecznym
uptywie terminu jednego miesigca zastrzezonego dla Gminy Miasta Torun do wykonania
prawa pierwokupu. Z uzasadnionych przyczyn Zarzad TARR S.A. moze ten termin
przesunad.

§18.1. Nie p6zniej niz w terminie 21 dni od dnia licytacji uczestnik, ktory przetarg wygral
zostanie zawiadomiony o terminie i miejscu aktu notarialnego — zawarcia warunkowej
umowy sprzedazy nieruchomosci.

2. Jezeli zwycigzca przetargu nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia warunkowej
umowy sprzedazy lub umowy przenoszacej wlasnos¢ nieruchomosci w miejscach i terminach
podanych w zawiadomieniach, TARR S.A. moze odstgpi¢ od zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci. Wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

3. Jezeli umowa przenoszaca wiasno$¢ nieruchomosci nie zostanie zawarta z powodu
skorzystania z prawa pierwokupu przez Gming Miasta Torun, wadium zostanie zwrdcone
zwyciezcy przetargu niezwlocznie po otrzymaniu przez TARR S.A. os$wiadczenia
o wykonaniu prawa pierwokupu.

§19. W umowie warunkowej sprzedazy nieruchomosci kazdej nabywanej dziatki gruntu:
1) nabywca nieruchomosci zobowigzany zostanie do:

a) zabudowania nabytego gruntu (rozumianego facznie jako dzialki,
o ktorych mowa w § 3 ust.1), budynkiem lub budowla o wartosci nie
mniejszej niz 50% ceny nabycia tego gruntu, przeznaczonego na cele
prowadzonej przez przedsiebiorstwo o statusie MSP dzialalnosci
gospodarczej, gdzie termin zakonczenia robot budowlanych nastgpi do 31
grudnia 2025 roku. Za termin zakonczenia zabudowy uznaje sie
uzyskanie przez inwestora decyzji - pozwolenia na uzytkowanie, a jesli
nie jest to wymagane zlozenie zawiadomienia o zakonczeniu budowy.
Dotrzymanie przez nabywcg ww. termindw zabezpieczone zostanie w
umowie warunkowej sprzedazy nieruchomosci kara umowna, wynoszaca
6.000 zI za kazdy rozpoczety miesigc zwloki, w przypadku
niezakonczenia prac budowlanych w terminie, o ktérych mowa powyzej
lub w przypadku niewykonania wyzej wymienionego zobowiazania
1 dokonania zbycia nieruchomosci lub jej czesci przed dniem 31.12.2025
r. na rzecz osoby trzeciej, kara umowng w wysokos$ci 360.000 zt. Zaptata
kary umownej zostanie poddana rygorowi egzekucji na zasadach
okreslonych w art. 777 Kpc;

b) utworzenia, w ramach dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez
przedsiebiorstwo o statusie MSP na nabytym gruncie, o ktérym mowa
w pkt 1, nowych miejsc pracy — w wymiarze stanowigcym ekwiwalent
nie mniej niz 4 etaty - najpézniej do 31.12.2023r. oraz utrzymanie
kazdego tak utworzonego miejsca pracy przynajmniej przez okres 24



miesiecy. Utworzenie i utrzymanie kazdego, jednego etatu zabezpieczone
zostanie kara umowna, wynoszaca 2.000 zl za kazdy rozpoczety miesige
zwloki w przypadku nieutworzenia lub nieutrzymania miejsca pracy
w ww. terminach lub w przypadku niewykonania wyzej wymienionego
zobowigzania i sprzedazy nieruchomosci lub jej czgsci przed dniem
31.12.2025r. na rzecz osoby trzeciej, karag umowna w wysokosci
960.000 zt. Zaptata kary zostanie poddana rygorowi egzekucji na
zasadach okreslonych w art. 777 Kpc.

2) Torunska Agencja Rozwoju Regionalnego S.A. zastrzeze prawo odkupu nieruchomosci
za cene jej zbycia (bez zwrotu wartosci poczynionych nakladow, na koszt zobowigzanego z
tytutu prawa odkupu), obowiazujace przez okres pigciu lat od daty zawarcia umowy
warunkowej sprzedazy nieruchomosci przez TARR S.A. w sytuacji niezabudowania nabytego
gruntu (rozumianego tgcznie jako dziatki, o ktorych mowa w § 3 ust.l) budynkiem lub
budowlg o wartosci nie mniejszej niz 50% ceny nabycia gruntu, na ktéorym prowadzona
bedzie przez przedsiebiorstwo o statusie MSP dziatalnosé gospodarcza lub nieutworzenia
przez przedsiebiorstwo o statusic MSP na nabywanym gruncie nowych miejsc pracy — w
wymiarze stanowigcym ekwiwalent nie mniej niz 4 etaty - najpozniej do 31.12.2023r. oraz
nieutrzymania kazdego utworzonego miejsca pracy przynajmniej przez okres 24 miesigcy.
Prawo odkupu nieruchomosci podlega ujawnieniu w ksiedze wieczystej;

3) nabywca nieruchomosci zostanie zobowiagzany do skladania corocznych os$wiadczen
o ilosci nowoutworzonych miejsc pracy podawanych w pelnych etatach, o utrzymaniu
dotychczas utworzonych miejsc pracy (pelnych etatow), a takze o utrzymaniu, badz utracie
statusu przedsiebiorstwa MSP w rozumieniu definicji, o ktérej mowa powyzej. Oswiadczenia
winny zosta¢ poparte stosowng dokumentacja. Oswiadczenia te bedg wymagane w terminie
do dnia 10 kwietnia kazdego roku za uprzedni rok, przy czym ostatnie oswiadczenie bedzie
wymagane do dnia 10 kwietnia 2026r.

4) Torunska Agencja Rozwoju Regionalnego S.A. zastrzeze prawo pierwokupu
nieruchomosci na rzecz TARR S.A. w terminie dwoch miesiecy od dnia otrzymania
zawiadomienia o sprzedazy nieruchomosci, przy czym prawo to obowigzywac bedzie do dnia
31 grudnia 2025r. Prawo pierwokupu nieruchomosci podlega ujawnieniu w ksiedze
wieczystej.

§20. Zwycigzca przetargu zobowigzany jest zaptaci¢ ustalona w przetargu cen¢ sprzedazy
nieruchomosci pomniejszong o wplacone wadium, przelewem na rachunek bankowy
Torunskiej Agencji Rozwoju Regionalnego S.A.- mBank S.A. - nr 04 1140 1052 0000 3472
1800 1003 przed zawarciem aktu notarialnego przenoszacego wlasnos¢ nieruchomosci.
Zaptata ceny bedzie uznana za dokonang w terminie, jezeli przed zawarciem aktu
notarialnego TARR S.A. bedzie mie¢ mozliwo$¢ potwierdzenia wptywu srodkow pienigznych
na wskazany powyzej rachunek bankowy.

§21. Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca nastgpuje z uwzglednieniem przepisow
ustawy z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

§22. Koszty nabycia nieruchomosci ponosi Kupujacy.

§23. Geodezyjne okazanie granic sprzedawanej nieruchomosci odby¢ si¢ moze na wniosek
i koszt Kupujacego.



WZOR nr 1

) (miejscowos¢, data)
OSWIADCZENIE NR 1

W ustnym przetargu ograniczonym na sprzedaz nieruchomosci gruntowej polozonej w
Toruniu w rejonie ulicy Gen. W. Andersa, Poznanskiej oraz trasy S-10

(pelna nazwa Nabywcy' zgodnie z dokumentem rejestrowym)

os$wiadcza, ze jest 2

mikroprzedsigbiorcg O
malym przedsi¢biorcg (]
$rednim przedsi¢biorca O

spetniajgcym warunki okreslone w Zataczniku 1 do rozporzgdzenia Komisji (UE) nr 651/2014 z
dnia 17 czerwca 2014 r. uznajacego niektore rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem wewnetrznym
w zastosowaniu art. 107 i 108 Traktatu. (Dz. Urz. UE L187 z26.06.2014 r.).




Data i podpis:

sssssssssssssssssssssssssssese s ne

Uwaga:
Do Os$wiadczenia nalezy zataczy¢ Zatacznik 1, albo 2 i/albo 3, w zaleznosci od tego czy przedsigbiorstwo jest

samodzielne, pozostaje z innym podmiotem/podmiotami w relacji partnerstwa(przedsigbiorstwo partnerskie) czy
tez jest powiazane z innym podmiotem/podmiotami. Jesli przedsiebiorstwo posiada jednoczesnie
przedsigbiorstwa powiazane i partnerskie, do wniosku dotacza zaréwno Zatacznik 2, jak i Zatacznik 3.



ZALACZNIK 1 DO OSWIADCZENIA O SPELNIANIU KRYTERIOW MSP
INFORMACJE PRZEDSTAWIANE PRZEZ PRZEDSIEBIORSTWO SAMODZIELNE

[ tak [ nie
[ tak O nie
O tak [ nie
O tak O nie
[ tak [ nie
O tak [ nie
O tak [ nie




O tak [ nie

[ tak U nie
O tak [ nie
Data i podpis:

* W rubryce opis nalezy szczegolowo opisaé w jaki sposéb przedmiotowa przestanka jest spelniona.

W szczegolnosci nalezy wskazaé przedsigbiorstwa, z ktorymi Nabywea pozostaje w danych relacjach i
procentowy udzial w kapitale lub prawach glosu, opisa¢ zaistniale zmiany w strukturze wlascicielskiej
przedsiebiorstwa, wraz z okresleniem daty ww. zmiany, podstawy prawnej oraz ich charakteru.



ZALACZNIK 2 DO OSWIADCZENIA O SPELNIANIU KRYTERIOW MSP
INFORMACJE PRZEDSTAWIANE PRZEZ PRZEDSIEBIORSTWO PARTNERSKIE

[ tak [ nie
O tak [ nie
[ tak [ nie
Inne
luk ¢ 87 VT
ymi lub D otar [ tak O nie
ji lub gl
O tak [ nie
[ tak O nie
O tak [ nie




[ tak [ nie

* W rubryce opis nalezy szczegélowo opisa¢ w jaki sposob przedmiotowa przestanka jest spelniona.
W szczegolnosci nalezy wskazaé przedsigbiorstwa, z ktorymi Nabywca pozostaje w danych relacjach i
procentowy udzial w kapitale lub prawach glosu, opisa¢ zaistniale zmiany w strukturze wlascicielskiej
przedsigbiorstwa, wraz z okresleniem daty ww. zmiany, podstawy prawnej oraz ich charakteru.
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ZAYL.ACZNIK 3 DO OSWIADCZENIA O SPELNIANIU KRYTERIOW MSP
- INFORMACJE PRZEDSTAWIANE PRZEZ PRZEDSIEBIORSTWO POWIAZANE




O tak O nie
[ tak [ nie
O tak [ nie
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INSTRUKCJA ]
dotyczaca wypelniania Oswiadczenia o spelnianiu kryteriow MSP
wraz z zalagcznikami

W celu okreslenia wielkosci przedsigbiorstwa, nalezy stosowaé przepisy zawarte w Zalaczniku 1 do
Rozporzadzenia Komisji (UE) nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. uznajgcego niektore rodzaje pomocy za
zgodne z rynkiem wewnetrznym w zastosowaniu art. 107 i 108 Traktatu (dalej: ,,Zatacznik 1 do rozporzadzenia
Komisji (UE) nr 651/2014™).

Przy okreslaniu statusu MSP oraz badaniu wplywu powiazan z innymi podmiotami na status MSP mozna
postuzy¢ si¢ wyjasnieniami zawartymi w wydanym w 2015 r. poradniku Komisji Europejskiej pt. ,, User guide
to the SME definition” (wersja jedynie w jezyku angielskim) dostepnym pod adresem
http://ec.europa.eu/growth/tools-databases/newsroom/cf/itemdetail.cfm?item_id=8274&lang=en&title=The-
revised-user-guide-to-the-SME-definition.

Pomocniczo na stronie internetowej pod adresem  http://kwalifikator.een.org.pl/ dostepny jest kwalifikator
MSP, ktory stuzy do okreslania wielkosci przedsiebiorstwa.

" Jesli projekt jest partnerski i obok Nabywcy wystepuje réwniez partner w projekcie, i réwniez on jest zobowiazany do
przedstawienia O$wiadczenia o spemnianiu kryteriow MSP, wowczas sformutowania odnoszace sie do Nabywcy nalezy
traktowac jak sformutowania odnoszace sie réwniez do partnera.

* Na kategori¢ mikroprzedsigbiorstw oraz matych i $rednich przedsiebiorstw (MSP) skiadaja sie przedsiebiorstwa, ktore
zatrudniajg mniej niz 250 pracownikow i ktorych roczny obrot nie przekracza 50 milionéw EUR lub calkowity bilans
roczny nie przekracza 43 milionéow EUR.

Limity definiujace wielkos¢ przedsiebiorstwa sa przedstawione w tabeli ponizej.

Wielkosé Liczba . Roczna suma
_y Roczny obrot .

przedsiebiorstwa | personelu bilansowa

Mikro <10 <2 mln euro lub . <2 mln euro

Mate <350 < 10 mln lub <10 mln euro
euro : §

Srednie <250 < 50 min lub ' <43 mln euro
euro ;

Nabywca moze wybra¢ wskaznik finansowy (roczny obrot lub roczna suma bilansowa), ktory postuzy do okreslenia
statusu.
UWAGA! Pozostawanie w ukladzie przedsigbiorstw partnerskich lub powigzanych wplywa na sposéb ustalenia
poziomu zatrudnienia oraz pulapéw finansowych, od ktérych uzaleznia si¢ posiadanie badz utrate statusu MSP.
W przypadku, gdy w dniu zamkniecia ksiag rachunkowych wskazniki danego przedsiebiorstwa przekraczaja lub spadaja
ponizej progu zatrudnienia lub putapu finansowego, uzyskanie lub utrata statusu MSP nastepuje tylko wéwczas, gdy
zjawisko to powtorzy si¢ w ciagu dwoch nastepujacych po sobie okresow referencyjnych.
Powyzsza zasada nie dotyczy sytuacji wynikajacych ze zmiany w strukturze wiascicielskiej przedsigbiorstwa, np.:
1) przejecia przedsiebiorstwa majacego status MSP przez przedsiebiorstwo duze i w zwiazku z tym stanie sie
przedsigbiorstwem powiazanym lub partnerskim.
2) utrata statusu mikro lub malego przedsigbiorstwa moze mie¢ takze miejsce w przypadku przejecia mikro przez
mate lub $rednie przedsigbiorstwo, a w przypadku matego w wyniku przejecia przez srednie przedsiebiorstwo.
Gdy nastgpi zmiana w strukturze wlascicielskiej, zmiana statusu nastepuje w dniu dokonania si¢ tej zmiany, jesli
wynika tak z ponownej analizy danych dotyczacych zatrudnienia i danych finansowych. Mechanizm ten dziata
rébwniez w przypadku sytuacji odwrotnej, tj. np. sprzedazy udziatbw przez podmiot dominujacy
i zakonczenia powiazan pomiedzy przedsiebiorstwami — w takim przypadku przedsiebiorstwo bedzie moglo
uzyska¢/odzyskac status przedsiebiorstwa MSP od razu, o ile dane tego przedsigbiorstwa mieszcza sie w progach
okreslonych dla danej kategorii przedsigbiorstwa.



Ww. interpretacja wynika z przyjecia celowosciowej wyktadni brzmienia Zatacznika nr I do Rozporzadzenia Komisji
(UE) nr 651/2014 i opiera sie na stanowisku Komisji Europejskiej, jak rowniez orzecznictwie Trybunatu Sprawiedliwosci
UE (tj. Sadu oraz TS). Komisja Europejska podkres$lita, ze art. 4 Zatacznika do Rozporzadzenia Komisji (UE) nr
651/2014 pozwala mikro-, matym i $rednim przedsiebiorstwom, ktore czasowo przekroczyly putapy okreslone w art.2, na
utrzymanie ich statusu MSP, jesli w dniu zamkniecia ksiag rachunkowych dane przedsiebiorstwo stwierdzi, ze w skali
rocznej przekroczyto putapy zatrudnienia lub putapy finansowe okreslone w art. 2, lub spadto ponizej tych putapow.
Uzyskanie lub utrata statusu sredniego, matego lub mikroprzedsigbiorstwa nastepuje dopiero wowcezas, gdy zjawisko to
powtorzy sie w ciagu dwoch kolejnych okreséw referencyjnych. Te postanowienia zostaly wprowadzone, aby zapewnic
pewno$¢ prawng dla przedsigbiorstw, ktore sa aktywne na wysoce niestabilnych rynkach. Jednoczesnie celem Zatacznika
I do Rozporzadzenia Komisji (UE) nr 651/2014 jest identyfikacja prawdziwych MSP. Jednym z glownych celow
definicji MSP jest zapewnienie, by srodki pomocowe byly przyznawane tylko tym przedsiebiorstwom, ktére naprawde
ich potrzebuja. Zmiana wiascicielska przedsigbiorstwa, ktora skutkuje zmiang statusu przedsigbiorstw musi by¢
postrzegana w $wietle obu przytoczonych wyzej regulacji. Na przyklad jesli MSP, ktére jest przejete przez duze
przedsigbiorstwo i staje sie z tych wzgledow  przedsiebiorstwem  partnerskim  lub  powiazanym
w rozumieniu art. 3 zatacznika nr 1, w wyniku czego traci status MSP, nie moze w dalszym ciagu przez okres dwéch
nastepujacych po sobie lat korzystaé ze statusu MSP na skutek zastosowania art. 4 ust. 2 Zatacznika nr 1. Takie MSP nie
musi w dalszym ciagu stawia¢ czota tym samym problemom (dostepnosci do srodkéw finansowych, zasobow,
technologii itd.), z ktérymi miato do czynienia przed przejeciem i w konsekwencji nie jest juz prawdziwym MSP w
rozumieniu definicji MSP.
Powyzsze podejscie wyrazal takze UOKIK, w korespondencji z KE: ,Dane finansowe zatrudnienia samoistnie
rozwijajacego si¢ przedsiebiorstwa moga si¢ wahac, a okres przejsciowy (czyli wymadg powtdrzenia si¢ przez dwa okresu
obrachunkowe z rzedu takiego trendu) daje gwarancje, ze sytuacja sie utrwalita. Sytuacja gospodarcza i sifa ekonomiczna
przedsigbiorstw przejetych lub sprzedanych przez inny podmiot zmienia si¢ natomiast z dnia na dzien, i co do zasady ma
charakter trwaly, dlatego tez nie ma powodu, aby zmiana statusu nastepowata po dwach latach. Nalezy pamietaé, iz MSP
ze wzgledu na swoja wielkos¢ maja utrudniony dostep do kapitatu, rynkow zbytu oraz sieci dystrybucji, czy tez nowych
technologii i dlatego uprawnione sa do korzystania ze specjalnych instrumentow pomocowych dla nich przeznaczonych
lub ze zwigkszonej intensywnos$ci pomocy. Natomiast przedsiebiorstwa ktére dzieki powiagzaniom faktycznym lub
prawnym z innymi podmiotami nie do$wiadczaja tych utomnosci rynku, nie sg uprawnione do korzystania z ulatwien
przystugujacych MSp.”
W przypadku nowoutworzonych przedsiebiorstw, ktérych ksiegi rachunkowe jeszcze nie zostaly zamkniete dane, ktore
maja zastosowanie pochodza z oceny dokonanej w dobrej wierze zgodnie z zasadami najlepszej praktyki w trakcie roku
obrachunkowego na podstawie biznesplanu.
Okres referencyjny: Zgodnie z art. 4 ust. 1 Zalacznika nr 1 do Rozporzadzenia Komisji (UE) Nr 651/2014, do
okreslania liczby personelu i kwot finansowych wykorzystuje sie dane odnoszace sie do ostatniego zatwierdzonego
okresu obrachunkowego i obliczane w skali rocznej. Uwzglednia si¢ je poczawszy od dnia zamknigcia ksiag
rachunkowych.  Kwota  wybrana  jako  obrot jest obliczana z  pominieciem  podatku VAT
i innych podatkow posrednich. Jezeli w dniu zamkniecia ksiag rachunkowych dane przedsiebiorstwo stwierdza, ze w
skali rocznej przekroczylto pulapy zatrudnienia lub putapy finansowe okreslone w art. 2, lub spadto ponizej tych putapow,
uzyskanie lub utrata statusu sredniego, malego lub mikroprzedsiebiorstwa nastepuje tylko wowczas, gdy zjawisko to
powtdrzy sie w ciagu dwoch kolejnych okreséw obrachunkowych. Jesli z uwagi na powyzszy przepis, stwierdzenie
nabycia danego statusu MSP nie jest mozliwe na podstawie przedstawionych danych za 3 lata obrachunkowe, nalezy
poda¢ dane za wczesniejsze lata obrachunkowe, do momentu powtorzenia si¢ statusu w dwodch kolejnych latach
obrachunkowych.
Zgodnie z art. 4 ust. 3 ww. Zalacznika nr 1 w przypadku nowo utworzonych przedsicbiorstw, ktérych ksiegi rachunkowe
nie zostaly jeszcze zatwierdzone, Nabywca przedstawia odpowiednie dane, ktore pochodza z szacunkéw dokonanych w
dobrej wierze w trakcie roku obrotowego na podstawie biznesplanu.
4 W przypadku, gdy nastgpila zmiana statusu przedsiebiorstwa nalezy krotko opisa¢ przestanki, ktore spowodowaly utrate
badz uzyskanie statusu mikro, matego lub sredniego przedsiebiorcy, lub przedsiebiorcy innego niz MSP.
> Przedsiebiorstwo samodzielne:
e nie posiada udziatéw w innych przedsiebiorstwach, a inne przedsiebiorstwa nie posiadaja w nim udziatow;
e posiada ponizej 25 % kapitalu lub gloséw (w zaleznos$ci ktora z tych wielkosci jest wigksza)
w jednym lub kilku przedsiebiorstwach, a/lub inne przedsiebiorstwa posiadaja ponizej 25% kapitatu lub glosow
(w zaleznosci, ktora z tych wielkosci jest wigksza) w tym przedsigbiorstwie.
o Jesli przedsigbiorstwo jest samodzielne, to oznacza to, ze nie jest ani przedsigbiorstwem partnerskim, ani
przedsigbiorstwem powiazanym z innym przedsigbiorstwem.
Przedsi¢gbiorstwo  moze  posiada¢  kilku  inwestoréw, z  ktéorych kazdy ma w  nim  ponizej
25 % kapitatu lub gloséw i nadal pozosta¢ przedsigbiorstwem samodzielnym, pod warunkiem, ze inwestorzy ci nie sa ze
sobag powiazani (,,przedsiebiorstwa powigzane”). Jesli ci inwestorzy sa ze soba powiazani, przedsigbiorstwo zostanie
uznane za partnerskie lub powigzane, w zaleznosci od indywidualnej sytuaciji.
WYJATKI:
Przedsigbiorstwo mozna jednak zakwalifikowaé jako samodzielne i w zwiazku z tym niemajace zadnych przedsigbiorstw
partnerskich, nawet jesli nizej wymienieni inwestorzy osiagneli lub przekroczyli putap 25 %, pod warunkiem ze nie sa oni

v



powiazani w rozumieniu ust. 3 Zatacznika nr 1 Rozporzadzenia Komisji (UE) nr 651/2014, indywidualnie ani wspdlnie, z
danym przedsigbiorstwem:

e publiczne korporacje inwestycyjne, spotki venture capital, osoby fizyczne lub anioty biznesu, tj. grupy
0sob fizycznych prowadzace regularna dzialalno$¢ inwestycyjna w oparciu o venture capital, ktore
inwestuja w firmy nienotowane na gieldzie, pod warunkiem ze calkowita kwota inwestycji aniotow
biznesu w jedno przedsigbiorstwo nie przekroczy 1.250.000 EUR;

* uczelnie wyzsze lub osrodki badawcze nienastawione na zysk;

e inwestorzy instytucjonalni, w tym fundusze rozwoju regionalnego;

e niezalezne wiladze lokalne z rocznym budzetem ponizej 10 milionéw EUR oraz liczba mieszkancow
ponizej 5 000.

W przypadku przedsiebiorstwa samodzielnego podstawa do sprawdzenia, czy zachowuje ono progi

i putapy jest liczba 0séb zatrudnionych i dane finansowe zawarte w jego sprawozdaniach finansowych.
® Przedsigbiorstwo partnerskie oznaczaja wszystkie przedsigbiorstwa, ktére nie zostaly zakwalifikowane jako
przedsigbiorstwa powiazane w rozumieniu art. 3 wust. 3 Zalacznika nr 1 Rozporzadzenia Komisji (UE)
nr 651/2014 1 miedzy ktérymi istnieja nastepujace zwiazki:

e przedsiebiorstwo wyzszego szczebla (typu upstream) posiada, samodzielnie lub wspélnie z co najmniej jednym
przedsigbiorstwem powiazanym w rozumieniu ust. 3, co najmniej 25 % kapitatu innego przedsigbiorstwa nizszego
szczebla (typu downstream) lub praw glosu w takim przedsiebiorstwie.

Ustalenie statusu MSP wymaga dodania do danych badanego przedsigbiorstwa, danych przedsiebiorstwa partnerskiego w
stopniu proporcjonalnym do procentowego udzialu w kapitale lub prawach glosu (zaleznie od tego, ktora z tych wartosci
jest wieksza).

7 Przedsigbiorstwa powiazane oznaczaja przedsiebiorstwa, ktére pozostaja w jednym z ponizszych zwiazkow:

e przedsigbiorstwo ma wigkszo$¢ praw glosu w innym przedsiebiorstwie w roli udzialowca/akcjonariusza lub
cztonka;

e przedsicbiorstwo ma prawo wyznaczy¢ lub odwolaé wigkszosé czlonkéw organu administracyjnego,
zarzadzajacego lub nadzorczego innego przedsigbiorstwa;

e przedsigbiorstwo ma prawo wywiera¢ dominujacy wplyw na inne przedsiebiorstwo na podstawie umowy
zawartej z tym przedsigbiorstwem lub postanowien w jego statucie lub umowie spotki;

e przedsigbiorstwo bedace udzialowcem/akcjonariuszem lub czlonkiem innego przedsigbiorstwa kontroluje
samodzielnie, na mocy umowy z innymi udzialowcami/akcjonariuszami lub czlonkami tego przedsiebiorstwa,
wiekszos¢ praw glosu udzialowcow/akcjonariuszy lub cztonkéw w tym przedsiebiorstwie.

Przedsiebiorstwa, ktére pozostaja w jednym ze zwiazkow opisanych powyzej za posrednictwem co najmniej jednego
przedsi¢biorstwa, lub jednego z inwestorow, o ktérych mowa w art.3 ust. 2 akapit drugi zalacznika nr I do
Rozporzadzenia Komisji (UE) nr 651/2014, rowniez uznaje si¢ za powigzane.

Przedsigbiorstwa pozostajace w jednym z takich zwiazkéw za posrednictwem osoby fizycznej lub grupy osob fizycznych
dzialajacych wspolnie réwniez uznaje si¢ za przedsiebiorstwa powigzane, jezeli prowadza one swoja dziatalnosé lub
czesé dzialalnosci na tym samym rynku wilasciwym lub rynkach pokrewnych
w rozumieniu obwieszczenia Komisji w sprawie definicji rynku wiasciwego do celéw wspolnotowego prawa konkurencji
(Dz.U. WE C 372/5).

Za "rynek pokrewny' uwaza si¢ rynek dla danego produktu lub ustugi znajdujacy sie bezposrednio na wyzszym lub
nizszym szczeblu rynku w stosunku do rynku wlasciwego.

WYJATKI:

Zaklada si¢, ze wplyw dominujacy nie istnieje, jezeli inwestorzy wymienieni w ust 2 akapit drugi Zafacznika 1
Rozporzadzenia Komisji (UE) nr 651/2014 nie angazuja si¢ bezposrednio lub posrednio w zarzadzanie danym
przedsigbiorstwem, bez uszczerbku dla ich praw jako udzialowcéw/akcjonariuszy.

Poza przypadkami okreslonymi w art. 3 ust. 2 Zalacznika nr 1 akapit drugi przedsiebiorstwa nie mozna uzna¢ za male lub
$rednie przedsiebiorstwo, jezeli — zgodnie z art. 3 ust. 4 Rozporzadzenia Komisji (UE) nr 651/2014 - 25 % lub wiecej
kapitatu lub praw glosu kontroluje bezposrednio lub posrednio, wspélnie lub indywidualnie, co najmniej jeden organ
publiczny (ang. public body).

UWAGA! Zasadniczym zalozeniem uznania przedsi¢biorstwa za powigzane jest kwestia dominujacego wplywu.
Nie jest przy tym istotne, czy jednostka dominujaca jest podmiot bedacy Nabywcg czy tez inny przedsigbiorca
majacy dominujacy wplyw na Nabywce, a zatem zalezno$ci te nalezy rozpatrywaé niejako obustronnie.

Okreslajac powiazania pomigdzy przedsigbiorcami nalezy zwraca¢ réwniez uwage na wystepowanie ewentualnych
powiazan przez osoby fizyczne lub grupg o0séb fizycznych (np. powiazania rodzinne) dotyczacych:

e powiazan gospodarczych (stosunki handlowe — osigganie obrotow ze sprzedazy w ramach podmiotow
powigzanych przez osoby fizyczne lub grupy oséb; relacje finansowe — istnienie wzajemnych relacji
finansowych, wskazujacych na mozliwos¢ wsparcia przedsiebiorstwa wnioskodawcy ze strony podmiotéw
powigzanych przez osoby fizyczne lub grupy oséb fizycznych, takich jak pozyczki, poreczenia kredytow
wspdlne inwestycje majatkowe lub kapitalowe, umowy uzyczenia, najmu lub dzierzawy, umowa franczyzy, itp.;
wizerunek podmiotéw — marka/nazwa podmiotu, logo podmiotu, adres strony www; wspodlne wystepowanie na
rynku — wspolni klienci, wspolni dostawcy, wspolni ustugodawcey — np. ustugi ksiegowe, reklamowe, prawnicze,
informatyczne, wspdlny zakres oferowanych produktow lub ustug)



e powiazan organizacyjnych (np. matzonek/ka prowadzacy dziatalnosé gospodarcza na tym samym rynku lub rynku
pokrewnym).
Pozostawanie w ukladzie przedsiebiorstw powiazanych wplywa na sposéb ustalenia poziomu zatrudnienia oraz putapow
finansowych, od ktérych uzaleznia sie posiadanie badz utrate statusu MSP. Ustalenie statusu MSP wymaga dodania do
danych badanego przedsiebiorstwa 100% wartosci zatrudnienia, obrotu lub bilansu tego przedsi¢biorstwa, ktore w
badanym przedsicbiorstwie ma wiekszo$¢ glosow, lub 100% wartoci zatrudnienia, obrotu lub bilansu tego
przedsigbiorstwa, w ktérym badane przedsiebiorstwo ma wigkszos¢ glosow.

8 Patrz przypis 2.

° Liczba zatrudmionych - liczba personelu odpowiada liczbie rocznych jednostek pracy (RJP), to jest liczbie
pracownikow zatrudnionych w pelnym wymiarze czasu pracy w obrebie danego przedsigbiorstwa lub w jego imieniu w
ciagu catego uwzglednianego roku referencyjnego. Praca osob, ktore nie przepracowaly pelnego roku, osob, ktore
pracowaly w niepelnym wymiarze godzin, bez wzgledu na dlugos¢ okresu zatrudnienia, lub pracownikéw sezonowych
jest obliczana jako czgéé utamkowa RJP. W sktad personelu wchodza:

a) pracownicy — zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy pracownikiem jest osoba
zatrudniona na podstawie umowy o prace, powolania, wyboru, mianowania lub spétdzielczej umowy
o prace;

b) osoby pracujace dla przedsigbiorstwa, podlegajace mu i uwazane za pracownikow na mocy prawa

¢) krajowego, m.in. osoby zatrudnione na podstawie uméw cywilnoprawnych (np. umowa zlecenia, umowa
o dzielo, umowa o $wiadczenie ushig);

d) wlasciciele-kierownicy - do tej kategorii zaliczamy osoby zatrudnione na podstawie kontraktéw menadzerskich
oraz wiascicieli (np. udzialowcow, akcjonariuszy) firmy, ktorzy angazuja si¢ w jakikolwiek sposéb w zarzadzanie
przedsiebiorstwem, a nie tylko pobierajg dywidendy z zysku;

¢) partnerzy prowadzacy regularna dzialalnos¢ w przedsiebiorstwie i czerpiacy z niego korzysci finansowe -do tej
kategorii zaliczamy osoby, ktore, majac zarejestrowana dziatalno$¢ gospodarcza, $wiadcza prace na rzecz
okreslonego podmiotu, obowiazki te sa jednak wykonywane na podstawie umowy zlecenia, gdzie pracownik
(przedsicbiorstwo przez niego zarejestrowane) jest zleceniobiorca, natomiast pracodawca jest zleceniodawca; w
grupie tej mieszcza sie rowniez partnerzy spotki partnerskiej.

Pracownicy tymczasowi $wiadczacy prace na rzecz danego pracodawcy powinni by¢ uznawani za cztonkéw personelu
jego przedsiebiorstwa i uwzgledniani przy ocenie przynaleznosci tego przedsiebiorstwa do sektora MSP.

Praktykanci lub studenci odbywajacy szkolenie zawodowe na podstawie umowy o praktyce lub szkoleniu zawodowym
nie wchodza w sklad personelu. Nie wlicza sie okresu trwania urlopu macierzynskiego ani wychowawczego.

Zasada generalna, ktéra powinna mie¢ zastosowanie przy przeliczaniu pracy danej osoby na wartosci liczbowe RJR
powinno by¢ odzwierciedlenie ich wkladu w potencjat przedsigbiorstwa. 1 RJR to kazda osoba, ktéra regularnie, w
pelnym wymiarze i w ciagu calego roku referencyjnego wykonuje pracg niezaleznie od formy prawnej regulujacej zakres
jej obowiazkow stuzbowych na rzecz przedsigbiorstwa. W przypadku osob, ktére nie przepracowaly pemego roku lub
wykonujacych prace w niepelnym wymiarze godzin wartos¢ RJR obliczana jest jako utamek czasu ich pracy odniesiony
do czasu poswieconego na wzorcowa RJR (40 godzin tygodniowo). Natomiast w przypadku oséb, ktorych czas pracy nie
zostal unormowany, nalezy wzia¢ pod uwage rzeczywisty czas wykonywania obowigzkéw stuzbowych do pojedynczej
RIR.

10 Roczny obrét oblicza sie przez obliczenie przychodu, jaki przedsigbiorstwo uzyskalo ze sprzedazy produktéw
i $wiadczenia ustug w ciggu roku, ktéry jest brany pod uwage, po odjeciu rabatow. Obroét nalezy obliczy¢ bez
uwzglednienia VAT oraz innych podatkow posrednich. Wyrazone w PLN wielkosci dotyczace rocznych obrotow
przelicza sie na EUR wedlug $redniego kursu oglaszanego przez Narodowy Bank Polski w ostatnim dniu roku
obrotowego wybranego do okre$lenia statusu przedsigbiorcy.

1 Calkowity bilans roczny odnosi si¢ do wartosci gléwnych aktywow przedsigbiorstwa. Wyrazone w PLN wielkosci
dotyczace rocznej sumy bilansowej przelicza si¢ na EUR wedlug $redniego kursu oglaszanego przez Narodowy Bank
Polski w ostatnim dniu roku obrotowego wybranego do okreslenia statusu przedsigbiorcy.

12 Cho¢ Komisja Europejska formalnie nie zdefiniowata pojecia ,,inwestorow instytucjonalnych”, ale zwykle za takich

uwaza sic inwestorow, ktérzy prowadza na duza skale obrét papierami wartosciowymi w imieniu duzej liczby

indywidualnych drobnych inwestoréw i nie uczestnicza bezposrednio w zarzadzaniu przedsigbiorstwami, w ktore
inwestuja. Przykiady inwestorow indywidualnych to fundusze emerytalne i wspolne fundusze inwestycyjne.

Z kolei regionalne fundusze rozwoju dzialajace na terenie Polski to podmioty dzialajace regionalnie i majace na celu

realizacje polityki lokalnej w zakresie rozwoju przedsiebiorczosci i tworzenia nowych miejsc pracy. Tym samym nie

prowadza one obrotu papierami wartosciowymi na duza skalg w imieniu indywidualnych inwestoréw.

13 Relacja za posrednictwem osoby fizycznej — przedsicbiorstwa, ktore pozostaja w jednym ze zwiazkéw opisanych w
art. 3 ust. 3 Zalacznika | do Rozporzadzenia Komisji (UE) nr 651/2014 za poérednictwem osoby fizycznej lub grupy
0s0b fizycznych dzialajacych wspolnie rowniez uznaje si¢ za przedsigebiorstwa powiazane, jezeli prowadza one swoja
dzialalno$¢ lub cze$¢ dzialalnosci na tym samym rynku wlasciwym lub rynkach pokrewnych. Znaczenie maja tu
tylko takie relacje, ktore dotycza powiazan za posrednictwem os6b fizycznych (majacych decydujgcy wplyw na
zarzadzanie/podejmowanie decyzji w danych przedsiebiorstwach lub posiadajacych wigkszo$ciowy pakiet
udzialéw/akeji) z innymi podmiotami, ktore dziataja na tym samym rynku lub rynkach pokrewnych, przy czym rynek
pokrewny to rynek bezposrednio sasiedni w tafcuchu produkcyjnym (np. produkcja energii-dystrybucja energii). Dlatego
tez to przedsicbiorca, wypemiajac Oswiadczenie musi zdecydowaé czy wplyw danej osoby fizycznej na inne



przedsigbiorstwo ma cechy relacji opisanych w art. 3 ust. 3 Zatacznika 1 do Rozporzadzenia Komisji (UE) nr 651/2014.
Jesli np. dana osoba jest prezesem przedsigbiorstwa, a jednoczesnie np. zasiada w zarzadzie innego podmiotu lub jest
jego wiascicielem, to uznaje sie, ze poprzez ta osobe podmioty te sa powiazane, jesli wywiera ona dominujacy wplyw
na dzialalno$¢ tych przedsigbiorstw.

UWAGA! Osoby fizyczne prowadzace dzialalnos¢ gospodarcza sg traktowane jak przedsigbiorstwa, a nie jako
osoby fizyczne, o ktérych mowa powyzej.

"“Przedsigbiorstwa sporzadzajace skonsolidowane sprawozdania finansowe lub ujete w sprawozdaniach innego
przedsigbiorstwa, ktore takie sprawozdania sporzadza, nie sa uwazane za przedsigbiorstwa samodzielne.

15 Patrz przypis 14.

16 Patrz przypis 3.

17 Patrz przypis 9.

18 Patrz przypis 10.

19 Patrz przypis 11.

20 Ustalenie danych dla przedsigbiorstwa partnerskiego:

Przy ustalaniu czy dane przedsigbiorstwo, pozostajace z innym podmiotem/innymi podmiotami w relacji przedsiebiorstw

partnerskich, kwalifikuje sie do statusu MSP, nalezy doda¢ do wlasnych danych dotyczacych liczby osob zatrudnionych i
danych finansowych dane przedsigbiorstwa partnerskiego proporcjonalnie do procentowego udzialu w kapitale lub
prawach glosu (zaleznie, ktora z tych wartosci jest wigksza).
W przypadku gdy przedsigbiorstwo partnerskie z Nabywca jest powiazane z innym przedsiebiorstwem, dane dotyczace
tego przedsigbiorstwa (zatrudnienie, bilans, obroty) nalezy doliczy¢ do danych rozpatrywanego przedsiebiorstwa
partnerskiego. Zasady obliczania danych przedsiebiorstw pozostajacych
w relacji partnerskiej okresla art. 6 ust. 2 i 3 Zatacznika nr I do Rozporzadzenia Komisji (UE) nr 651/2014.
Np. jesli przedsigbiorstwo posiada 30% udziatéow w innym przedsiebiorstwie, nalezy doda¢ do wiasnych danych 30%
liczby os6b w nim zatrudnionych, obrotu lub calkowitego rocznego bilansu. Jesli istnieje kilka przedsiebiorstw
partnerskich, taka sama kalkulacje nalezy przeprowadzi¢ dla kazdego z partnerow usytuowanych bezposrednio na
poziomie ,,upstream” i ,,downstream” w stosunku do przedsiebiorstwa.

Przyklad:

A jest Nabywca

A posiada 33 % udziatéw w przedsiebiorstwie C
A posiada 49% udziatow w przedsiebiorstwie D.
B posiada 25% udzialéw w przedsigbiorstwie A.

. Dane A 100% danych A 100% danych A 100% danych A
Dane C 33 % danych C 33 % danych C 33 % danych C
Dane D 49% danych D 49% danych D 49% danych D
Dane B 25 % danych B 25 % danych B 25 % danych B

Dane do wyliczenia statusu A:

100%A+49%D+25% B+33%C.

21 Patrz przypis 14.

22 Patrz przypis 3.

2 Patrz przypis 9

24 Patrz przypis 10..

25 Patrz przypis 11.

% W przypadku gdy przedsiebiorstwo powiazane z Nabywca jest partnerskie lub powiazane z innym przedsigbiorstwem,
dane dotyczace tego przedsigbiorstwa (zatrudnienie, bilans, obroty) nalezy doliczy¢ do danych rozpatrywanego
przedsigbiorstwa powiazanego z Nabywca i tak wyliczone dane przedstawi¢ jako dane tego przedsiebiorstwa
powiazanego.

77 Aby ustali¢ czy dane przedsigbiorstwo, pozostajace w relacji przedsigbiorstw powigzanych zachowuje prog
zatrudnienia i pulapy finansowe ustanowione w definicji MSP, nalezy przedstawi¢ dane dot. wielkosci zatrudnienia,
wysokosci obrotu rocznego oraz sumy aktywow bilansu, w zwiazku z tym nalezy doda¢ 100% danych przedsiebiorstwa
powiazanego do danych przedsiebiorstwa.

Natomiast, jesli przedsigbiorstwo nie sporzadza sprawozdan skonsolidowanych, a przedsiebiorstwo z ktérym dany
przedsigbiorca jest powiazany, takze jest powiazane na zasadzie tancuchowej z innymi przedsiebiorcami, nalezy dodaé do
swoich danych 100% danych wszystkich przedsigbiorstw powiazanych. Zasada obliczania danych przedsiebiorstw
pozostajacych w relacji partnerskiej okresla art. 6 ust.2 Zatacznika nr I do Rozporzadzenia Komisji (UE) nr 651/2014.
Przyklad:



Przedsigbiorstwo A jest Nabyweg

A posiada 51% udziatow w przedsigbiorstwie C.

A posiada 100% udziatéw w przedsiebiorstwie D.

B posiada 60% udzialéw w przedsigbiorstwie A.

W kazdym przypadku udzial jest wiekszy niz 50% przy obliczaniu liczby zatrudnionych i putapow finansowych
przedsiebiorstwa A nalezy wzia¢ 100% danych kazdego =z czterech przedsigbiorstw, o ktorych mowa.
Dane laczne przedsi¢gbiorstwa powigzanego: 100%A+100%B+100% C+100% D.

UWAGA!: Wyjatek stanowia przedsiebiorstwa, ktorych dane ujete s3 w skonsolidowanych sprawozdaniach
finansowych. Woéwezas do tabeli nalezy wprowadzi¢ dane (odnoszace si¢ do ww. wielkosci) wynikajace ze
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. W takim przypadku nalezy wprowadzi¢ przedmiotowe dane w
wierszu ,,Zsumowane dane wszystkich przedsiebiorstw powigzanych/Dane wynikajace ze skonsolidowanego
sprawozdania finansowego przedsiebiorstw powiazanych” Wypelnianie pozostalych wierszy (dotyczacych
poszezegdlnych podmiotéw wehodzacych w sklad grupy sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdania finansowe,
w ktorych ujete zostaly dane Nabywecy) nie bedzie w tym przypadku konieczne.

W przypadku, gdy w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych nie ma danych dotyczacych liczby
zatrudnionych w danym przedsi¢biorstwie, dane dot. zatrudnienia sa obliczane przez dodanie danych
z przedsigbiorstw, z ktérymi przedsi¢gbiorstwo to jest powiazane.



(miejscowosé, dataj
OSWIADCZENIE NR 2

W ustnym przetargu ograniczonym na sprzedaz nieruchomosci gruntowej polozonej w Toruniu
w rejonie ulicy Gen. W. Andersa, Poznanskiej oraz trasy S-10

Ja, NIZEJ POAPISANA/Y ...neniei e

niniejszym oswiadczam, ze jako uprawniona/y do reprezentowania przedsiebiorstwa ..................

o statusie MSP w rozumieniu definicji zawartej w Zalaczniku Nr 1 do Rozporzadzenia Komisji (UE)
Nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. uznajacego nicktore rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem
wewngtrznym w zastosowaniu art. 107 i 108 Traktatu (Dz.U. UE L 187/1 z dnia 26 czerwca 2014 r.)
oraz jako uczestnik przetargu akceptuje, ze w akcie notarialnym umowy warunkowej sprzedazy
nieruchomosci wpisane zostanie:

1.
zobowigzanie do zabudowania nabywanego gruntu budynkiem lub budowlg o wartosci
nie mniejszej niz 50% ceny nabycia gruntu, przeznaczonego na cele prowadzonej przez
przedsigbiorstwo o statusie MSP dziatalnosci gospodarczej, gdzie termin zakonczenia robot
budowlanych nastapi do 31 grudnia 2025 roku, przy czym dotrzymanie przez nabywce ww.
terminu zabezpieczone zostanie kara umowna, wynoszaca 6.000 zt za kazdy rozpoczety miesige
zwloki, w przypadku niezakonczenia prac budowlanych w terminie, o ktorych mowa powyzej, lub
w przypadku niewykonania wyzej wymienionego zobowigzania i dokonania zbycia nieruchomosci
lub jej czgsci przed dniem 31.12.2025 r. na rzecz osoby trzeciej, karg umowng w wysokosci

360.000 zl; a zaplata kary zostanie poddana rygorowi egzekucji na zasadach okreslonych w art.
777 Kpc;

zobowiazanie do utworzenia, w ramach dzialalnosci gospodarczej prowadzonej przez
przedsiebiorstwo o statusie MSP, na nabytym gruncie, o ktérym mowa powyzej, nowych miejsc
pracy — w wymiarze stanowigcym ekwiwalent nie mniej niz 4 etaty - najpdzniej do 31.12.2023
roku oraz utrzymania kazdego tak utworzonego miejsca pracy przynajmniej przez okres 24
miesi¢ey, a utworzenie i utrzymanie kazdego, jednego etatu zabezpieczone zostanie karg umowna,
wynoszaca 2.000 zl za kazdy rozpoczety miesige zwloki w przypadku nieutworzenia lub
nieutrzymania miejsca pracy w ww. terminach lub w przypadku niewykonania wyzej
wymienionego zobowigzania i zbycia nieruchomosci lub jej czesci przed dniem 31.12.2025 r. na
rzecz osoby trzeciej, kara umowna w wysokosci 960.000 zi. Zaptata kary zostanie poddana
rygorowi egzekucji na zasadach okreslonych w art. 777 Kpc;

prawo odkupu nieruchomosci za ceng jej zbycia (bez zwrotu warto$ci poczynionych nakladdéw, na
koszt zobowigzanego z tytutu prawa odkupu), obowigzujace przez okres pieciu lat od daty
zawarcia umowy warunkowej sprzedazy nieruchomosci przez TARR S.A. ktére zostanie
ujawnione w ksiedze wieczystej, w sytuacji niezabudowania nabytego gruntu budynkiem lub
budowlg o wartosci nie mniejszej niz 50% ceny nabycia gruntu, na ktérym prowadzona bedzie
przez przedsiebiorstwo o statusie MSP dzialalno$¢ gospodarcza lub nieutworzenia przez
przedsiebiorstwo o statusie MSP na nabywanym gruncie nowych miejsc pracy — w wymiarze
stanowigcym ekwiwalent nie mniej niz 4 etaty najpozniej do 31.12.2023r. oraz nieutrzymania
kazdego tak utworzonego miejsca pracy przynajmniej przez okres 24 miesiecy;



prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz TARR S.A. w terminie dwoch miesiecy od dnia
otrzymania zawiadomienia o sprzedazy nieruchomosci, przy czym prawo to obowigzywac bedzie
do dnia 31 grudnia 2025r. i zostanie ujawnione w ksiedze wieczystej.

zobowigzanie do skladania do Torunskiej Agencji Rozwoju Regionalnego S.A corocznych
oswiadczen wraz ze stosowng dokumentacja w terminie do 10 kwietnia kazdego roku za uprzedni
rok, o ilosci nowoutworzonych miejsc pracy, a takze o ich utrzymaniu, a takze o utrzymaniu, badz
utracie statusu przedsiebiorstwa MSP w rozumieniu definicji zawartej w Zataczniku Nr 1 do
Rozporzadzenia Komisji (UE) Nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. uznajacego niektdre rodzaje
pomocy za zgodne z rynkiem wewngtrznym w zastosowaniu art. 107 i 108 Traktatu (Dz.U. UE L
187/1 z dnia 26 czerwca 2014 r.). Ostatnie o$wiadczenie bedzie wymagane do dnia 10 kwietnia
2026r.

(czytelny podpis)



WZOR nr 3

(miejscowos¢, data)

OSWIADCZENIE NR 3

W ustnym przetargu ograniczonym na sprzedaz nieruchomosci gruntowej polozonej w Toruniu
w rejonie ulicy Gen. W. Andersa, Poznanskiej oraz trasy S-10

Ja, NIZEJ POAPISANALY . ...ttt e e
niniejszym oswiadczam, ze jako uprawniona/y do reprezentowania przedsiebiorstwa ..........

o statusie MSP w rozumieniu definicji zawartej w Zataczniku Nr 1 do Rozporzadzenia Komisji (UE)
Nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. uznajacego niektére rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem
wewnetrznym w zastosowaniu art. 107 1 108 Traktatu (Dz.U. UE L 187/1 z dnia 26 czerwca 2014 r.)
zapoznatam/em si¢ z regulaminem ustnego przetargu ograniczonego na sprzedaz nieruchomosci
gruntowe] potozonej w Toruniu w rejonie ulicy Gen. W. Andersa, Poznanskiej oraz trasy S-10 oraz ze
przyjmuje warunki wynikajace z ww. regulaminu bez zastrzezen, a takze wyrazam zgode na
przetwarzanie danych osobowych zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(Dz. Urz. UE L Nr 119, str. 1), zwanym ,,RODO”.

(czytelny podpis)



